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Parte prima - Disciplina degli interventi

Titolo | - Disposizioni generali

Art. 1 Contenuto e validita del Regolamento

1. Il presente Regolamento edilizio comunale (d’ora in poi REC),
redatto ai sensi degli Artt. 33 e seguenti della L. 1150/42 e
delle prescrizioni di cui alla LR 61/85 e successiv e
modifiche ed integrazioni di entrambe, disciplina | e attivita
di trasformazione urbanistica e edilizia nel territ orio
comunale, come pure quelle che riguardano opere div erse da
qguelle edilizie, in quanto modificative dell’aspett o fisico
del territorio e del paesaggio del Comune.

2. S’intendono automaticamente recepite le nuove di sposizioni
legislative piu restrittive di quelle attualmente v igenti,
senza necessita di ulteriori approvazioni degli org ani
superiori.

3. In caso di difformita, le disposizioni delle Nor me
d’'attuazione del PRG (d'ora in poi NA) prevalgono s u quelle
del REC.

Art. 2 Definizioni

1. Ai fini del presente REC valgono le definizioni seguenti:

a) chiostrina, pozzo Iluce: area libera scoperta,
delimitata da fabbricazione continua lungo tutto il
suo perimetro, che consente di illuminare e
ventilare solo locali non abitabili (vedi Art.48
REC);

b) cortile: area libera scoperta che consente di
illuminare e ventilare anche locali abitabili,
delimitata da fabbricazione lungo il suo perimetro
(vedi Art.48 REC);
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C) lastrico solare: copertura piana di un volume
edilizio delimitato da pareti verticali da essa
emergenti; l'altezza delle pareti € misurata a
partire dalla piu bassa quota di calpestio del
lastrico (vedi Art.48 REC);

d) loggia, portico, porticato: parte coperta
dell'edificio, non chiusa su almeno un lato.
Portico e porticato se sito al pianterreno e loggia

se localizzata ai piani superiori a quello terreno

1,
’

e) pergola, pergolato: impropriamente chiamate anch
pompeiane, sono tralicci di  sostegno  per
rampicanti, tende da sole o simili; solamente
guando:

- I'altezza di colmo, fuori terra sia inferiore a
3m:

- il rapporto tra gli elementi strutturali
(misurati in proiezione orizzontale) e la
superficie complessiva della pergola non supera
1/10

tali manufatti non sono assimilati a costruzioni e

osservano le distanze previste dal Codice civile,
pari a m.1,5 dai confini di proprieta.

f) Tettoia, pensilina: struttura edilizia priva di
pareti laterali, oltre a tutti i tralicci eccedenti
le caratteristiche di cui al punto precedente.

Tali manufatti se di altezza inferiore ai 3 mt non
sono assimilati a costruzioni e osservano le
distanze previste dal Codice civile, pari a m.1,5
dai confini di proprieta. :

0) pertinenze non autonomamente utilizzabili: picco
manufatti destinati in modo durevole al servizio
e/o ornamento dei fabbricati residenziali e non
utilizzabili in modo autonomo;

h) poggiolo, balcone, terrazzino: parte aggettante
dell’edificio, accessibile dall'interno
dell'immobile;

i) scala esterna: elemento di collegamento verticale,

aperto e non coperto, esterno al corpo di fabbrica,
avente altezza massima pari a 4,00 ml. dal piano di
campagna;

)] scala di sicurezza: elemento di collegamento
verticale, esterno al corpo di fabbrica, non

L Art. 2.1.d) modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
% Art. 2.1.f) modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
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utilizzabile come collegamento verticale principale
e imposto da normative di sicurezza vigenti;

m) strada: area ad uso pubblico destinata alla
circolazione dei pedoni, dei veicoli e degli
animali. 1l confine stradale & il limite della

proprieta stradale quale risulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del
progetto approvato; in mancanza, il confine é

costituito dal marciapiede, dal

ciglio esterno del

fosso di guardia o della cunetta, ove esistenti, o
dal piede della scarpata se la strada € in

rilevato;

n) vani abitabili: sono quelli che hanno le dimensi
minime previste dalla vigente normativa , D.M.
(Sanita) 5 luglio 1975 (La distinzione fra i locali
e fissato dall'art. 1) in: - locali adibiti in
abitazione con un'altezza minima interna utile di
m. 2,70; - locali per corridoi, disimpegni in

genere, bagni, gabinetti

un‘altezza minima interna utile di m. 2,40.)

e ripostigli  con

illuminati ed aerati direttamente, ivi comprese le

cucine che raggiungono dette

dimensioni minime; si

ha quindi aumento o diminuzione del numero dei

vani, solo se variano
sopraddette;
0) locali praticabili;: sono quelli

le caratteristiche

accessibili che

hanno i requisiti igienico-sanitari necessari per
il loro utilizzo ai sensi dell'Art. 27 del REC;

p) terrazza o terrazzo: ripiano scoperto e praticab
esteso a tutta o a parte della superficie coperta

dell’edificio;

q) veranda o] bow-window:

parte aggettante

dell'edificio, chiusa da serramenti, in tutto o in

parte vetrati , deve comunicare con linterno e

formare una continuita con l'interno stesso ;
r volumi tecnici: sono quelli strettamente necessa

a contenere e a consentire l'accesso di quelle

parti degli impianti tecnici

dell'ascensore, televisivo, di

(idrico, termico,
parafulmine, di

ventilazione, etc.) che non possono, per esigenze
tecniche di funzionalita, trovare spazio entro |l
corpo dell'edificio, realizzabili nei limiti
imposti dalle norme urbanistiche: sono volumi
tecnici le canne fumarie, i cavedii e tutti gli

altri volumi di servizio non

calpestabili posti

sulle pareti perimetrali od oltre la linea di
gronda, quelli relativi ai vespai (purché contenuti

nell’altezza massima di 0,5 m);

Comune di Quinto di Treviso REGOLAMENTO EDILIZIO CO

MUNALE DICEMBRE 2004

rie Regolamento Edilizio_dic04-CON REVISIONI_15-12-04.d OC) (stampa del 23/5/06)

oni

Sono

ile

ri



La conformazione dei volumi tecnici non deve
costituire pregiudizio per l'estetica dell'insieme
architettonico;

Art. 3 Definizioni di parametri
Gli indici ed i parametri che disciplinano I'edific azione
vengono sono definiti nelle Norme d’attuazione del PRG (d'ora

in poi NA) alle quali si rinvia.

Art. 4 Distanza dal limite di zonizzazione e costr uzioni
in aderenza.

1. Le NA del PRG determinano per ogni singola zona i distacchi
da strade e confini da rispettare nell'attuazione d egli
interventi.

2. Per i fabbricati su fondi finitimi & ammessa la costruzione
in aderenza, secondo quanto stabilito dall’Art.877 del Codice
Civile, fatti salvi in ogni caso i diritti di terzi per luci,
vedute, impianti tecnologici esistenti, etc. e salv o il
rispetto delle distanze tra fabbricati e pareti fin estrate

previste dalle norme e leggi vigenti.
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Titolo Il

L'attivita edilizia

Capo 1 - Tipologie degli interventi edilizi

Art. 5
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Interventi sull'edilizia esistente

Gli interventi di cui al presente articolo sono

normati nelle vigenti NA; quanto successivamente es
fornisce indirizzi e specificazioni alle norme sudd

Sono interventi di  manutenzione ordinaria, quell

riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle

ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti; quando tali interventi rigua

elementi visibili o esterni del fabbricato, devono

conservati i tipi di materiali, le tecnologie e le
colorazioni precedenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria si articol

a) opere esterne:

- il riordino del manto di copertura e della piccol
orditura del tetto, la riparazione dei comignoli,
la riparazione dei pluviali e grondaie, nonché per
quest'ultimi la sostituzione anche con ['utilizzo
di materiali diversi (rame, acciaio, etc.), purché
non ne siano mutate le caratteristiche esteriori;

- il ripristino delle facciate con materiali che
hanno le stesse caratteristiche e colori di quelle
preesistenti;

- le riparazioni di balconi e terrazzi, anche con
posa di frontalini; i rappezzi a parti pericolanti
delle facciate;

- le riparazioni ed il rifacimento, con materiali
aventi caratteristiche similari a quelle
preesistenti, dei manti di copertura dei terrazzi e
della pavimentazione esterna dei cortili, cavedi,
etc.;

- la riparazione e la sostituzione degli infissi e
dei serramenti esterni, dei portoni, dei cancelli,
delle vetrine dei negozi e delle porte di accesso
anche con I'utilizzo di materiali diversi, purché
non ne siano modificate le caratteristiche

definiti e
posto
ette.
i che

necessarie

rdino
essere

ano in;:
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b)

c)

esteriori (sagoma, orditura, colori, dimensioni
delle porzioni apribili, etc.);

applicazione di zanzariere nonché di tende solari
con sporti non maggiori di 2 m;

la sostituzione di serrande a maglia con serrande
piene e viceversa,;

la riparazione o la sostituzione delle recinzioni
con le medesime caratteristiche.

opere interne.
la riparazione e il rifacimento delle
pavimentazioni interne e il rinforzo delle solette
di calpestio, anche con putrelle, reti
elettrosaldate e getti di calcestruzzo armato;
la riparazione e il rifacimento degli intonaci e
delle tinteggiature interne, la riparazione, la
sostituzione e la posa dei rivestimenti, degli
infissi e dei serramenti interni;
I'apertura e la chiusura di vani porta, all'inter no
della stessa unita immobiliare;
la costruzione di arredi fissi, le piccole opere
murarie come nicchie, muretti di arredamento,
aperture in pareti divisorie della stessa unita
immobiliare, nonché tamponamenti interni che
lasciano invariati i serramenti esterni, purché i
rapporti aeroilluminanti non siano in contrasto con
i regolamenti vigenti;
la posa in opera di doppi serramenti o di doppi
vetri  nonché di cancelletti di sicurezza,
all'interno. E’ invece soggetta ad autorizzazione
la posa in opera di doppi serramenti e di doppi
vetri quando essi siano aggiunti all’esterno;
I'installazione e lo spostamento di pareti mobili
purché vengano rispettati i rapporti
aeroilluminanti previsti dal regolamento locale per
locale.

impiantistica:
la riparazione, la sostituzione e la posa di
apparecchi sanitari  allinterno  dello  stesso
servizio;
la riparazione e la sostituzione di impianti
idraulici, igienico-sanitari e delle relative
tubazioni, di impianti elettrici, di riscaldamento,
di ventilazione e di fornitura del gas nonché delle
canne fumarie e dei relativi comignoli anche con
l'installazione di caminetti interni, la
riparazione e la sostituzione delle canalizzazioni
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della rete fognaria, interna ed esterna, sino al

limite di proprieta;
- I'installazione di citofoni e relative opere;

- le opere necessarie per mantenere in efficienza g
impianti tecnologici esistenti o per adeguarli alle
normali esigenze di servizio o alle norme di

sicurezza, che non alterino i prospetti

fabbricati e non interessino spazi pubblici.

d) verde:

dei

- la manutenzione del verde privato esistente
compresa la potatura degli alberi e lo spostamento
di essenze non di alto fusto; collocazione nel
verde o allinterno dei terrazzi di elementi

ornamentali quali statue, vasche, fioriere, etc.

La realizzazione delle opere avviene sotto la respo

di chi ne dispone l'esecuzione, sia per quanto rigu
classificazione degli interventi come opere di manu
ordinaria sia per quanto riguarda il rispetto alle

urbanistiche, edilizie ed igieniche.

Sono interventi di manutenzione straordinaria, |
modifiche necessarie per rinnovare e sostituire par
strutturali degli edifici nonché per realizzare € i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che
alterino i volumi e le superfici delle singole unit
immobiliari e non comportino modifiche delle destin
d’'uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria si art
in:

a) interventi interni agli edifici:
- modifica, apertura e chiusura porte, non comprese

al precedente comma 1, lettera b);

- demolizione con ricostruzione, anche in altra sed

di tramezzi con o senza modifica di materiali;
- adeguamento delle murature perimetrali,

coperture, dei solai ai fini della coibentazione

termica ed acustica;

- realizzazione e integrazione di servizi igienico-
sanitari e tecnologici, purché non comportino

modifiche dell’organismo edilizio;

- demolizione con ricostruzione di parti
fondazioni ammalorate o dei muri portanti
senza modifiche dei materiali;

0OC) (stampa del 23/5/06)
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- consolidamento, demolizione con ricostruzione di
parti di solai, volte e scale, ammalorate, anche
con materiali diversi ma senza modifica di quota;

b) interventi esterni agli edifici:

- modifica delle recinzioni e altre sistemazioni di
parti esterne;

- installazione di impianti solari e di pompe di
calore destinati alla produzione di acqua e aria
calda, come estensione dell'impianto idro-sanitario
gia in opera, ai fini del risparmio energetico,
sempre che questi non comportino volumi esterni.

Gli interventi di restauro e risanamento conserv

quelli rivolti a conservare l'organismo edilizio e

assicurarne la funzionalita, mediante un insieme si

di opere che, nel rispetto degli elementi tipologic

e strutturali  dellorganismo  stesso, ne consentano

destinazioni d’'uso compatibili; comprendono

consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli e

costitutivi  dell’edificio, Il'inserimento degli elem

accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze

e leliminazione degli elementi estranei all’organi

edilizio.

Gli interventi di restauro e risanamento conservati

articolano in:

- interventi relativi al
costitutivi dell'edificio;

- inserimento di elementi accessori e degli impian
richiesti dalle esigenze d'uso;

- modificazione di elementi della struttura
resistente nel rispetto del comportamento statico
globale dell’organismo edilizio;

- eliminazione di elementi e
all'organismo edilizio;

- conservazione e ripristino
costituenti gli spazi aperti
chiostri, recinzioni, etc.).

rinnovo degli elementi

parti  estranee

elementi
larghi,

degli
(corti,

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono

a trasformare gli organismi edilizi mediante un ins
sistematico di opere che possono portare ad un orga
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcu
elementi  costitutivi  dell’edificio, I'eliminazione,
modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impia

In particolare sono consentiti la:

ativo sono
ad
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- riorganizzazione interna e distributiva degli
edifici;

- modifica degli elementi strutturali;

- modifica degli elementi della forometria esterna.

6. Gli interventi di demolizione senza ricostruzion e riguardano
gli edifici sulle aree che s’'intendono recuperare ¢ ome spazi
aperti.

7. La demolizione seguita da ricostruzione in sedim e diverso dal
preesistente equivale a tutti gli effetti a nuova
costruzione, salvo il riconoscimento del volume urb anistico
esistente.

8. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica s ono quelli
volti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico- edilizio
con altro diverso mediante un insieme sistematico d [
interventi edilizi anche con la modificazione del d isegno dei
lotti, degli isolati e della rete stradale.

9. Il cambio di destinazione d'uso consiste nella m odifica di
esse anche senza opere edilizie e pud riferirsi agl i usi
principali e alle articolazioni di uno stesso uso ( cosi come
definite nelle NA).

10. Per quanto attiene l'immobile singolo o la sing ola unita
immobiliare, la destinazione d’uso risulta dalla li cenza o
concessione edilizia, dalla classificazione catasta le
attribuita nel primo accatastamento oppure € desumi bile dalla
tipologia e dall’organizzazione distributiva del fa bbricato;

i criteri di rilevazione sopraddetti non sono tra d i loro
alternativi ma devono essere utilizzati nell'ordine proposto.

11. Per gli edifici d'interesse storico-ambientale, individuati
dal PRG, gli interventi possono essere limitati ad una sola
parte delle opere rientranti nella singola categori a
d’intervento, in conformita alle prescrizioni dello stesso
PRG.

Art. 6 Interventi di nuova edificazione e ampliame nto.

1. Gli interventi di nuova edificazione sono quelli che
interessano le aree non edificate al momento dell’a dozione
del PRG.
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2. La realizzazione degli edifici dovra avvenire se condo le

modalita previste dal PRG o dagli strumenti attuati vi vigenti
0 previsti.

3. Gli interventi di ampliamento consistono in aggi unte di
volumi nuovi a quelli esistenti e possono sviluppar si in

altezza o in aderenza.

4. Rientrano in questo tipo dintervento anche le o pere
costituenti pertinenze e/o i nuovi volumi al serviz io di
edifici esistenti.

Art. 7 Interventi sul suolo

1. Sono cosi definiti quelli di sistemazione delle aree non
edificate attraverso opere di piantagione o0 semina di piante,
di pavimentazione, di trattamento del terreno e com prendono
anche la costruzione di infrastrutture, di impianti ed

attrezzature sia in superficie sia in profondita.

2. In particolare sono interventi di sistemazione d el suolo:

- I'apertura di nuovi pozzi;

- i movimenti di terra con accumulo e/o asporto di
materiale;

- le opere per il ripristino dei corsi d'acqua, per
lintubazione e/o la deviazione delle acque
superficiali cosi come quelle per la raccolta ed il
trattamento dei rifiuti solidi e liquidi;

- la  realizzazione di gallerie e  manufatti

sotterranei.
Art. 8 Interventi di urbanizzazione
1. Le opere di urbanizzazione sono elencate nelle N A con le
relative specificazioni dimensionali e sono definit e ai sensi
dell'Art.4 della L 847/64, integrato dall'Art.44 de lla L.

865/71 e dall’Art.26 bis della L.38/90.
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Capo 2 - Procedure per gli interventi urbanistico-e

Art. 9 Soggetti legittimati agli interventi

Le istanze relative agli interventi edilizi o ur

dilizi

banistici

possono essere presentate dalla ditta legittimament
proprietaria dell'immobile (edificio o area) o da a Itri

aventi titolo, in base alle leggi in vigore.

Il rilascio dell'autorizzazione e/o concessione
guando é richiesta da privati su aree del demanio e
pubblici, € subordinato alla preventiva concessione
proprietario degli immobili.

La responsabilita civile e penale prevista dalla
carico, rispettivamente, dei committenti o titolari
concessione, dei progettisti, dei direttori dei lav
degli assuntori degli stessi, si estende anche all’
delle disposizioni contenute nel presente REC.

progettisti e i direttori dei lavori devono es
nel’lambito  delle competenze stabilite dai
ordinamenti professionali, iscritti ai rispettivi o
collegi o albi, ai sensi degli Artt. 2229 e seguent
Codice Civile.

Art. 10 Procedure per gli interventi urbanistico-e

Comune di Quinto di Treviso REGOLAMENTO EDILIZIO CO
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L'esecuzione degli interventi rilevanti ai fini
edilizi & subordinata:

edilizia,
/o di enti
dell'ente

legge a
della
ori e

osservanz

a

sere,

relativi
rdini,
i de

dilizi

urbanistico-

- all'approvazione dello strumento urbanistico

attuativo, per l'urbanizzazione delle aree
della successiva edificazione, descritta all
del presente REC;

ai fini
‘Art.11

- alla concessione edilizia, per la trasformazione
urbanistico-edilizia del territorio, descritta al

successivo Art.12;

- all'autorizzazione edilizia, per la realizzazione

di opere edilizie di cui al successivo Art.13.

Sono fatte salve le procedure di cui al comma 12 de
articolo e del successivo Art.14.

Regolamento Edilizio_dic04-CON REVISIONI_15-12-04.d
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2. Le costruzioni precarie e temporanee non costitu iscono

trasformazione urbanistico-edilizia del territorio € non sono

soggette a concessione e/o autorizzazione edilizia; i

caratteri di precarieta e di temporaneita devono es sere

compresenti e relazionati a particolari esigenze qu ali:

a) I'esistenza di cantieri relativi a opere oggetto di
concessione o0 autorizzazione edilizia;

b) lo svolgersi di manifestazioni sportive, cultura li,

etc., con carattere eccezionale e comunque
temporalmente limitato.

3. Nel caso di installazione di tendoni o simili pe r
manifestazioni e spettacoli, la superficie impegnat a dalla
struttura precaria e relative pertinenze non puo su perare 1/3

dell'area disponibile.

4. Le costruzioni temporanee ma non precarie, sono equiparate
alla nuova costruzione e devono pertanto rispettare i
parametri di zona e le norme del presente REC.

5. Non €& ammessa la realizzazione o [installazione di
costruzioni temporanee o precarie di qualsiasi tipo per uso
abitativo anche saltuario, cosi come la predisposiz ione di
aree per I'impiego continuativo di mezzi di qualsia si genere
(roulotte, camper e case mobil) se non nelle aree
eventualmente destinate negli strumenti urbanistici a tale
scopo, secondo le norme in essi espressamente previ ste.

6. Le costruzioni di tipo precario, ovvero non stab iimente
incorporate nel terreno, ma destinate ad un uso per durante
nel tempo, ancorché a carattere stagionale, sono so ggette al
rilascio di concessione edilizia e quindi al rispet to delle

NA e del presente REC.

Esse possono riguardare:

a) chioschi prefabbricati per la vendita di giornal i,
fiori, frutta, generi alimentari, bibite, gelati,
etc.;

b) coperture rimovibili di tipo pressostatico o

prefabbricato per impianti sportivi, manifestazioni
culturali, sportive, etc.;

C) tendoni  chiusi, costruzioni prefabbricate per
attivita commerciali o di pubblico esercizio,
attivita produttive, etc..

7. La concessione di cui al precedente comma 6 pud essere
rilasciata a tempo determinato e per periodi differ enti a
seconda del tipo di installazione richiesto; il ril ascio
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della concessione € subordinato alla presentazione
fidejussoria, alla sottoscrizione da parte dell'int
di un atto di rinuncia al plusvalore nonché di un a
impegno a rimuovere 0 a demolire tali costruzioni o
precarie a propria cura e spese e senza diritto ad
compenso o] risarcimento, a semplice richiesta
dell’Amministrazione mentre il Dirigente dell’Uffic
puod, in ogni caso imporre, l'osservanza di particol
prescrizioni o cautele.

8. Le costruzioni trasferibili di cui al comma 6, |
possono essere concesse su suolo pubblico e/o priva
norma in aree carenti di locali atti alle attrezzat
cui viene richiesta l'installazione stessa (vendita
generi alimentari, bar, etc.). Dette costruzioni de

comunqgue rispettare i seguenti criteri:

- non sorgere in aree prossime ad incroci stradali;

- non limitare la visibilith dei veicoli circolanti
né ostacolare la percezione della segnaletica
stradale e delle indicazioni toponomastiche;

- non ridurre il soleggiamento e [I'aerazione di
locali abitabili se poste in aderenza agli edifici
esistenti;

- consentire larghezze libere di marciapiede non
inferiori a 1,5 m e non inferiore a 2 m sui lati
ove si effettua il servizio o la vendita;

- non essere localizzate in prossimita di monumenti
limitare visioni panoramiche;

- avere superficie massima non superiore a 10 mq e
altezza massima totale non superiore a 3 m;

- essere accostate ad altre simili costruzioni solo
in casi particolari;

- nel caso di piu installazioni nella stessa area,

di polizza
eressato
tto di
strutture
alcun

io tecnico
ari

ettera a)
to, di
ure per

giornali,

vono

esse dovranno essere collocate ad una distanza

reciproca pari all’altezza massima.

Le installazioni dei manufatti elencati al comma 6,
b) e ¢) sono consentite purché:
- non provochino impedimenti al traffico

- dispongano uno spazio di parcheggio adeguato al

tipo di struttura e alla relativa capienza;

- siano ubicate in maniera che [linstallazione
richiesta non arrechi disturbo, sia sotto |l
profilo dell'igiene sia della rumorosita, alle

abitazioni e/o attrezzature di servizio.
9. Ubicazione, dimensionamento e morfologia di cost

modeste dimensioni aventi pubblica utilita, quali ¢
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elettriche, torri piezometriche, centrali di trasfo rmazione e
sollevamento,  idrovore,  serbatoi, tralicci, central [

telefoniche etc. sono valutati caso per caso, in fu nzione
delle specifiche necessita e nel rispetto dei carat teri
ambientali; debbono in ogni caso disporre di area p ropria
recintata e collocarsi al di fuori degli spazi pubb lici
riservati alle attivita collettive e, se del caso, essere
mascherati da filari di alberi e/o cespugli.

Tali impianti non sono conteggiati ai fini del calc olo della
supericie ammessa per la zona interessata e possono essere

ubicati anche a confine di proprieta.

10. Non sono soggetti ai provvedimenti autorizzativ i di cui al
precedente comma 1, i seguenti interventi:
- manutenzione ordinaria, fermo restando, per gli
immobili sottoposti a vincolo ex L 1497/39 elo
1089/39, la necessita di acquisire le prescritte
autorizzazioni;

- opere urgenti, necessarie alla salvaguardia dell a
pubblica incolumita di cui al successivo Art.52;

- opere di allacciamento ai pubblici servizi (acqu a,
elettricita, etc.);

- manutenzione ordinaria delle opere di
urbanizzazione primaria, delle opere di
urbanizzazione  secondaria e  degli impianti
tecnologici anche privati;

- installazione di tende solari, purché la struttur a

portante sia infissa nelle murature dei relativi
fabbricati ed a condizione che la sporgenza delle
tende stesse dalla muratura non superi 2 m;

- targhe professionali;

- manufatti  pubblicitari nei casi previsti dai
regolamenti comunali vigenti;

- realizzazione delle torrette dei camini sporgenti
dalle coperture.

- installazione di arredi da giardino quali gazebo,
gloriette, forni e barbecue anche in muratura,
casette per bambini e ricovero attrezzi nel limite

di 6 mqg.

11. Per gli interventi di cui al comma 10, dovra es sere data
comunicazione scritta al Sindaco con indicate le op ere
previste; essi dovranno comunque ottenere, gli eventuali
pareri, nulla-osta e/o autorizzazioni previste dall a
legislazione vigente in materia di ambiente, paesag gio,
archeologia, idraulica, legislazione antincendio,

impiantistica, mineraria, etc.
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12. Per le opere interne come definite nell'Art. 4 della L 493/93
vige la procedura di denuncia di inizio attivita co n
asseverazione come previsto nell'articolo succitato

13. Gli interventi eseguiti dal Comune o da altre
amministrazioni, richiamati gli Artt. 4 e 77 della LR 61/85,
sono cosi disciplinati:
a) I'approvazione delle opere pubbliche del Comune da

parte dellorgano competente, come individuato
dalla L 142/90 e successive modificazioni ed
integrazioni e previo parere della CEC, costituisce
autorizzazione o concessione edilizia; i relativi
progetti dovranno essere corredati da una relazione

a firma di un progettista abilitato che attesti la
conformita del progetto alle prescrizioni
urbanistiche ed edilizie e dai nullaosta di
conformita alle norme di sicurezza, sanitarie,
ambientali, paesistiche, etc;

b) per le opere pubbliche delle Amministrazioni
statali 0 comunque insistenti su aree appartenenti
al demanio statale, il rilascio del provvedimento
necessario € di competenza della Regione, nel
rispetto delle disposizioni di cui all’Art.81 del
DPR 616/77 e successive modifiche;

c) per le opere pubbliche della Regione,
'approvazione degli organi regionali competenti
equivale al rilascio del provvedimento edilizio,
nel rispetto del disposto dell’Art.77, comma 4
della LR 61/85 e successive modifiche ed
integrazioni;

d) gli altri Enti pubblici (Provincia, Consorzi, AS L,
etc.) devono ottenere la prescritta concessione od
autorizzazione;

e) le opere delle aziende esercenti un pubblico
servizio (Amag, ltalgas, Snam, etc.) sono soggette
alle specifiche normative e comunque equiparate, ai
fini della sussistenza di pubblico interesse ed ai
sensi del succitato Art.74 della LR 61/85, a quelle
di cui alla precedente lettera a).

Art. 11 Piani attuativi

1. L'attuazione del PRG, laddove previsto, awviene mediante
'approvazione di piani attuativi d'iniziativa pubb lica o
privata (d'ora in poi PUA) di cui allArt.11 della LR 61/85
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che consentono successivi interventi edilizi dirett i (d’ora
in poi IED.

2. Per i PUA realizzati dai privati deve essere sti pulata una
convenzione, con i contenuti di cui all'Art.63 dell a LR
61/85; per I'esecuzione delle opere di urbanizzazio ne
dovranno essere presentati, in sede di presentazion e del PUA,

i relativi progetti di massima. Il progetto esecuti Vo, in

conformita a quanto previsto dalla convenzione, dov ra essere

depositato ed ottenere il nulla osta dell’Ufficio t ecnico
comunale prima dell'inizio dei lavori; le opere dov ranno
essere eseguite sotto la sorveglianza dell'Ufficio citato.

3. I PUA devono essere corredati dagli elaborati di cui
all'allegato A, lettera A, del presente REC.

4. Il progetto di massima del PUA pud essere sottop osto
allesame della CEC allo scopo di ottenere un giudi zio
preliminare che non e comunque vincolante per
’Amministrazione comunale.

5. I PUA sono approvati secondo le modalita definit e dalla LR
61/85 e successive modificazioni ed integrazioni.

6. L'esecuzione delle opere di urbanizzazione previste dalla
convenzione é subordinata al rilascio della concess ione a
norma del presente REC.

7. Il rilascio delle concessioni per I'edificazione nei singoli
lotti & subordinato all'esecuzione delle principali opere di
urbanizzazione primaria come indicato nella convenz ione
nonché alla trascrizione della convenzione nei Regi stri
immobiliari a cura e a spese dei privati

8. Non puo essere rilasciato il certificato di abit abilita o
agibilita prima del collaudo e presa in carico dell e opere di
urbanizzazione.

9. In caso di mancato accordo dei proprietari delle aree
soggette a PUA diniziativa privata, il Dirigente
dell’Ufficio tecnico ha facolta di invitarli a pres entare,
entro un congruo termine, il PUA delle aree stesse secondo le
previsioni dello strumento urbanistico generale; de corso
inutimente detto termine si provvede alla redazion e
d'ufficio secondo quanto disposto dalla LR 61/85.

10. I PUA d'ufficio, approvato dal Consiglio comun ale, e
notificato in via amministrativa, ai proprietari de lle aree
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con invito a dichiararne l'accettazione, entro il t ermine di
trenta giorni dalla notifica, eventualmente proroga bile a
domanda degli interessati,

Art. 12 Concessione edilizia

1. Per I'esecuzione degli interventi comportanti tr asformazione
edilizia ed urbanistica & richiesta la concessione edilizia
nei casi previsti dall’Art.76 della LR 61/85, dalla L 457/78
e dalla L 94/82 e successive modifiche ed integrazi oni.

2. La concessione edilizia & specificatamente richi esta per:

a) le nuove costruzioni e gli ampliamenti, ivi
comprese le opere relative agli edifici
pertinenziali che superano i limiti previsti
dall’Art.76, comma 1, punto 1, lettera a) della LR
61/85, indipendentemente dalle modalita costruttive
e dai materiali utilizzati;
b) gli interventi di ristrutturazione edilizia;
C) i cambi di destinazione d'uso, sia degli immobil [
che delle unita immobiliari, effettuati mediante
I'esecuzione di opere;
d) i cambi di destinazione d'uso, sia degli immobil [
che delle unitd immobiliari, effettuati senza
'esecuzione di opere, qualora lintervento
comporti un aumento degli oneri di cui all'Art.3
della L 10/77 e sia conforme alle specifiche
destinazioni di zona;
e) le opere e/o gli interventi di:
- urbanizzazione primaria e secondaria;
- irrigazione e bonifica, qualora eseguite
mediante manufatti;
- costruzione di cappelle cimiteriali;
- tombinamento dei fossati.
f) le modificazioni o le varianti di opere oggetto di
concessione tali da incidere sui parametri
urbanistici e sulle volumetrie, sulle destinazioni
d’'uso, sulla categoria edilizia e/o che modificano
la sagoma e violano eventuali prescrizioni della
concessione edilizia.

3. Per gli interventi descritti al successivo Art.1 4, soggetti a
concessione edilizia, potra essere presentata denun cia
d’inizio attivita.
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Le domande di concessione, redatte su modelli a
base informatica rilasciati dal Comune, corredate d
dell'avvenuto versamento di tasse, contributi, diri
previsti da specifiche disposizioni legislative, ec
fatta per i contributi di cui allArt.3 della L 10/
debbono essere indirizzate al Sindaco con gli elabo
cui all'allegato A. lettera B. al presente REC in t
copia e con ogni altra documentazione eventualmente
dalla specificita della singola costruzione, compre
titolo di godimento dell’'immaobile.

Quando necessario, il Responsabile del procedime
richiedere un numero di copie maggiore di quello in
paragrafo precedente.

La domanda e le copie di tutti i disegni debbono es
firmate per esteso dal richiedente e dal progettist
nomina e l'accettazione del direttore e dell'assunt

lavori possono essere comunicate dopo il rilascio d
concessione edilizia e prima dellinizio dei lavori
'eventuale sostituzione del concessionario, del di

dell'assuntore dei lavori, deve essere comunicata p

iscritto al Sindaco dai subentranti.

La domanda di concessione deve contenere l'indic
domicilio del richiedente e del progettista, ai sen
dell’Art.47 de Codice civile.

Qualora la  documentazione risultasse incompleta
Responsabile del procedimento pud richiederne l'int
con le conseguenze e nei limiti previsti dalle vige
disposizioni di legge.

Il Responsabile del procedimento, su richiesta d
chiede lintegrazione della documentazione con rela
specifiche, grafici, fotografie, plastici, fotomont
elaborazioni computerizzate, campionature, planivol
modine, simulacri in sito etc.,, necessari per l'esa
valutazione del progetto.

Il richiedente la concessione edilizia, ove sia
legge, allega alla domanda il parere degli Enti e U
competenti, secondo le procedure ed i limiti impost
vigenti disposizioni di legge e dai suddetti Enti e

Gli eventuali impegni, richiesti per legge, dov
assunti dal richiedente con atto la cui sottoscrizi
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11.

12.

13.

14.

15.

16

17.

18.

19.

20.

21.

Comune di Quinto di Treviso REGOLAMENTO EDILIZIO CO
Regolamento Edilizio_dic04-CON REVISIONI_15-12-04.d

(File

essere autenticata e, nel caso, registrato e trascr
sensi di legge prima del rilascio della concessione

L'esito della domanda & notificato all'interess
nei termini previsti dalle vigenti leggi.

E' consentito, ai Tecnici comunali, di accedere
proprieta interessate all’edificazione o ai nuovi i

nella fase istruttoria delle richieste pervenute
successivamente durante I'esecuzione dei lavori.

Le domande di concessione potranno essere prece

itto ai
edilizia.

ato nei modi e

alle
nterventi

dute da un

progetto di massima inteso ad ottenere un giudizio

preliminare sulle soluzioni urbanistiche e composit
comungue, non impegnativo per I'’Amministrazione Com

La concessione edilizia € rilasciata dal Dirige
dell'Ufficio tecnico nei termini e secondo le proce
stabilite dalla legislazione nazionale e regionale

Il rilascio della concessione edilizia, nel cas
vincolati ai sensi delle L 1497/39 e 1089/39, & sub
alla preventiva acquisizione delle relative autoriz

La concessione edilizia € rilasciata dopo la cor
dei contributi di cui allArt.3 della L 10/77 e suc
modifiche ed integrazioni, nei modi, nelle forme e
stabiliti dalle apposite deliberazioni comunali.

Il regime dellonerosita della concessione edil
regolato dalla legislazione nazionale e regionale v
dalle deliberazioni comunali applicative.

La concessione edilizia €& sempre rilasciata sal
impregiudicati diritti di terzi, anche se tale rise
sia espressamente contenuta nella singola concessio

I diniego della concessione deve essere adegua
motivato.

La validita ed efficacia della concessione, son
dall’articolo 78 della LR 61/85.

La proroga del termine d'inizio o fine lavori,
ritardi dovuti a fatti estranei alla volonta del ti
pud essere consentita purché motivata e presentata
giorni prima dello scadere del termine di validita
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22.

23.

24,

Art. 13
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concessione edilizia, per dar modo agli Uffici comu
procedere all'istruttoria della richiesta.

Dopo la scadenza della validita della concessio

completare i lavori dovra essere presentata una nuo

di autorizzazione e/o concessione edilizia riguarda
opere di completamento, con riferimento alla destin
d’'uso dell'immobile di cui al progetto originario.

La concessione pud essere annullata dal Dirigen

dell’Ufficio tecnico per motivi di legittimita; le
eseguite in base ad una concessione, poi annullata,
soggette ai provvedimenti sanzionatori di cui all’A
della LR 61/85.

Il trasferimento della concessione ai sensi del

comma dellArt.78 delle LR 61/85, si verifica media
acquisizione, al protocollo comunale, della comunic

parte del nuovo proprietario dell’avvenuto trasferi
della proprieta, corredata dalla copia del relativo

Autorizzazione edilizia

Per I'esecuzione degli interventi edilizi ed urb

richiesta Il'autorizzazione edilizia nei casi previs
dall’Art.76 della LR 61/85 e dalle L 457/78, L 94/8
e 122/89 con le successive modifiche ed integrazion

L'autorizzazione edilizia & specificatamente richie
seguenti casi:

a) interventi di  manutenzione straordinaria, di

restauro e risanamento conservativo;
b) opere od impianti, non autonomamente utilizzabil
di pertinenza di edifici esistenti:

nali di

ne, per poter
va domanda
nte le
azione

te
opere,

sono
.96

penultimo
nte
azione da
mento
atto.

anistici &
ti
2,L13/89
i.
sta nei

- pertinenze non autonomamente utilizzabili;

- recinzioni di aree;
- accessi pedonali e carrabili;

- collocamento o modificazione di impianti

tecnologici esterni;

- tende parasole con sporgenza superiore a 2

dal

m,

- cartelloni, insegne ed altri indicatori
pubblicitari, nei casi  previsti
Regolamento comunale di pubblicita;

- vetrinette,

- attrezzature  per lilluminazione degli

spazi d'uso pubblico;
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- lapidi e cippi commemorativi;

- taglio o piantagione di alberi d'alto fusto
in zone riconosciute di particolare pregio
paesistico-ambientale dal PRG;

c) occupazioni permanenti di suolo mediante |l
deposito di materiale e/o I'esposizione di merci a
cielo libero, purché compatibili con le
destinazioni di zona ;
d) demolizioni parziali e totali di opere civili e/ o]
di edifici;
e) scavi e movimenti di terra a scopo di sistemazio ne

ambientale o di bonifica, eccezion fatta per quelli
destinati a scopi agricoli o di sistemazione

agraria,;
f) cambi di destinazione d'uso senza opere, che non
comportano un aumento degli oneri di cui all’Art.3
della L 10/77.
2. Per gli interventi di cui al successivo Art.14, soggetti ad
autorizzazione edilizia, potra, in alternativa, ess ere

presentata denuncia d'inizio attivita.

3. Ai fini della presentazione della richiesta di a utorizzazione
edilizia vale quanto previsto ai commi 3-13 del pre cedente
Art.12, con l'eccezione della documentazione proget tuale che
dovra essere quella dell’allegato A, lettera C, al presente
REC.

4. Ai fini del rilascio dell'autorizzazione edilizi a vale quanto

previsto ai commi 14-18 del precedente Art.12.

5. Ai fini della validita ed efficacia dell'autoriz zazione
edilizia vale quanto previsto ai commi 19-23 del pr ecedente
Art.12.

Art. 14 Denuncia d’inizio d’attivita

1. Per la realizzazione dei seguenti interventi, in luogo
dell'autorizzazione o della concessione edilizia, p uo essere
presentata denuncia di inizio attivita ai sensi e p er gli
effetti dell’Art.2 della L 537/93:
a) opere di manutenzione straordinaria, restauro e

risanamento conservativo;

b) opere di eliminazione delle barriere architetton iche

in edifici esistenti quali rampe o ascensori
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esterni, ovvero manufatti che alterino la sagoma

dell’edificio;

C) recinzioni, muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza creazi one
di volume edificato;

e) opere interne di singole unita immobiliari che n on

comportino modifiche della sagoma e dei prospetti e
non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile;
f) impianti tecnologici che si rendano indispensabi li,
sulla base di nuove disposizioni per la revisione o
installazione di impianti tecnologici;
s)] varianti a concessioni edilizie gia rilasciate c he
non incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non modifichino la destinazione
d'uso e la categoria edilizia e non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni
contenute nella concessione edilizia;
h) parcheggi di pertinenza, nel sottosuolo del lott 0 su
cui insiste il fabbricato.

2. La facolta di cui al comma 1 e data esclusivame nte ove
sussistano tutte le seguenti condizioni:
a) gli immobili interessati non siano assoggettati alle

disposizioni di cui alle L.1089/39, L 1497/39 e LR
38/89, a disposizioni immediatamente operative dei
piani paesistici o aventi la valenza di piani
paesistico-ambientali o ancora della L 183/89, non
siano compresi nelle zone omogenee A di cui
all’Art.2 del DM 1444/68 e non siano individuati da

PRG come edifici di interesse storico-ambientale;

b) gli  immobili interessati siano oggetto  di
prescrizioni immediatamente operative dei vigenti
strumenti di pianificazione e/o di programmazione e
le trasformazioni progettate non siano in contrasto
con strumenti adottati.

4. La denuncia di inizio attivita di cui al comma 1 € sottoposta
al termine massimo di validita fissato in tre anni, con
obbligo, per [linteressato, di comunicare la data d [
ultimazione dei lavori.

5. L’esecuzione delle opere per cui sia esercitata la facolta di
denuncia d’inizio attivita ai sensi del comma 1, & sottoposta
alla medesima disciplina definita dalle norme nazio nali e
regionali vigenti per le corrispondenti opere esegu ite su
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rilascio di autorizzazione o0 concessione edilizia, ivi
compresa I'onerosita di cui all'Art.3 della L 10/77

Nei casi di cui al comma 1, venti giorni prima d ell'effettivo
inizio dei lavori, I'interessato deve presentare la denuncia
di inizio attivita accompagnata da una dettagliata relazione
a firma di un progettista abilitato e dagli opportu ni
elaborati progettuali descritti nell’allegato C del presente
REC, che asseveri la conformita delle opere da real izzare
agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed al REC
vigente, nonché il rispetto delle norme di sicurezz a e di
quelle igienico-sanitarie. Il progettista abilitato dovra
inoltre produrre un certificato di collaudo finale che
attesti la conformita dell’opera al progetto presen tato.

Nei casi di cui al comma 1, ai fini degli adempi menti
necessari per comprovare la sussistenza del titolo che
abilita all'effettuazione delle trasformazioni, ten gono luogo
delle autorizzazioni:

- le copie di denuncie d'inizio attivita, dalle quali
risultino le date di ricevimento delle denunce
stesse, nonché l'elenco di quanto prescritto a
comporre e corredare i progetti delle
trasformazioni;

- le attestazioni dei professionisti abilitati.

Nei casi di cui al comma 1, il Dirigente dell’Uf ficio
tecnico, ove entro il termine indicato al comma 5, sia
riscontrata l'assenza di una o piu delle condizioni
stabilite, notifica agli interessati I'ordine motiv ato di non
effettuare le previste trasformazioni, e, nei casi di false
attestazioni dei professionisti abilitati, ne infor ma
contestualmente I'Autorita  giudiziaria e il Consigl io
dell'Ordine, Collegio o Albo di appartenenza.

Gli aventi titolo hanno facolta di inoltrare una nuova
denuncia di inizio attivita, qualora le condizioni di cui al
precedente comma 2 possano essere soddisfatte media nte
modificazioni o] integrazioni dei progetti delle
trasformazioni, ovvero mediante acquisizione di
autorizzazioni, nulla osta, pareri, assensi comunqu e
denominati, oppure, in ogni caso, di presentare una richiesta
di autorizzazione o concessione edilizia.
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Capo 3 Gestione e controllo degli interventi ediliz i

Art. 15 Commissione Edilizia comunale 3

1. La CEC e lorgano tecnico consultivo dellAmmini strazione
comunale in materia di urbanistica, edilizia e del paesaggio,
cosi come precisato dalla legislazione nazionale e regionale
e dal presente REC, nel rispetto delle competenze e
responsabilita del Dirigente dell’Ufficio tecnico e degli

Uffici comunali.

2. In particolare, previa istruttoria scritta dell’ Ufficio
comunale , essa esprime parere consultivo riguardo a:
- domande di rilascio di permessi di costruire per
interventi subordinati a permesso di costruire di
cui all'art. 10 del DPR 6 giugno 2001 n. 380 Testo
Unico dell’Edilizia ;
- progetto di PUA d'iniziativa pubblica o privata e
loro varianti;
- provvedimenti sanzionatori relativi ad opere abusiv e
prive di permesso di costruire o in totale
difformita o con variazioni essenziali, con
esclusione dei provvedimenti di sospensione dei
lavori;
- opere pubbliche che il Sindaco e/o il Dirigente
dell'Ufficio riterra di sottoporre all'esame della
Commissione;
- questioni urbanistiche ed edilizie che il Sindaco
e/o il Dirigente dell’Ufficio riterra di sottoporre
all'esame della Commissione;
- progetti preliminari di massima che il Sindaco e/ o]
il Dirigente dell’'Ufficio riterra di sottoporre
all'esame della Commissione. N

3. La CEC, integrata da due esperti in materia di b ellezze
naturali e di tutela dell’ambiente, come previsto d all'Art.6
della LR 63/94, esprime parere riguardo a:
- interventi  urbanistici ed edilizi su aree
sottoposte a vincolo paesaggistico ex L 1497/39 e
successive modificazioni ed integrazioni,

® Art. 15 “Commissione edilizia comunale” modificato ai punti 2, 3, 4, 14, 18 con Variante comma 4
approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.

* Art. 15.2 modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
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nell’ambito dell'esercizio della
prevista dalla LR 63/94;

- interventi urbanistici ed edilizi riguardanti
immobili

elo il Dirigente riterra di sottoporre all'esame
della Commissione. ®

4. La CEC esprime il proprio parere in merito all'o
delle norme urbanistiche, edilizie, tecniche ed igi
vigenti ed all'adeguatezza del progetto, sotto i pr
ambientale, estetico e d’ornato. °

5. Su parere della CEC potranno essere imposte dal
dell’Ufficio tecnico speciali modalita esecutive o
'uso di particolari materiali, indispensabili per
i caratteri peculiari del singolo edificio, richies
necessita di assicurare la conservazione della test
storica e comunque conformi alle caratteristiche st
artistico-ambientali delle costruzioni.

6. Il Dirigente dell'Ufficio tecnico, quando disatt
indicazioni della CEC, €& tenuto a motivare la propr
determinazione e a comunicarla alla CEC nella succe
seduta.

7. La CEC, nel rispetto dell'Art.113 delle LR 61/85
modificazioni ed integrazioni, € composta da due me
diritto e sei membri eletti dal Consiglio comunale.
Sono membri di diritto:
a) il Sindaco o Assessore suo delegato con funzioni
Presidente;

d) il Dirigente

casi di assenza o impedimento.
Sono membri eletti dal Consiglio comunale:

a) un ingegnere;

b) un architetto;

e) un geometra;

f) un agronomo;

s)] un legale;

h) un esperto in materia urbanistica e/o
edilizia.

sub-delega

sottoposti a vincolo di tutela
paesaggistica ed ambientale dal PRG che il Sindaco

dell'Ufficio tecnico
competente per la disciplina urbanistica
dell'edilizia privata o Tecnico suo delegato, nei

sservanza
eniche
ofili

Dirigente
prescritto
mantenere
ti dalla
imonianza
orico-

ende le

ssiva

e successive

mbri di

di

® Art. 15.3 modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.

® Art. 15.4 modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
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L'elezione avviene con voto limitato ad uno, in mod o0 da

garantire la nomina di almeno un membro per ciascun gruppo di
minoranza.

La CEC é integrata da due esperti in materia di ben i naturali
ambientali e di tutela del’'ambiente ai sensi della LR 63/94,
eletti separatamente.

8. Assiste alle sedute, in qualita di segretario, ¢ on funzione
di redigere i verbali, senza diritto di voto, un di pendente
comunale designato dal Dirigente dell'Ufficio tecni co
competente.

9. I membri elettivi rimangono in carica tre anni, sono
rieleggibili per non piu di due mandati consecutivi salvo
diverse disposizioni dei rispettivi Ordini professi onali ed
esercitano le loro funzioni fino alla nomina dei su ccessori;
si richiamano, in ogni caso, le disposizioni di cui al DL 16
maggio 1994, n.239 convertito nella L.444/94. In og ni caso la
CEC scade con le elezioni di rinnovo del Consiglio Comunale,
fatta salva eventuale conferma.

10. Non puo essere eletto a far parte della CEC chi sia parente o
affine al quarto grado o coniuge di altro component e della
CEC.

11. Non & consentito ai tecnici facenti parte della CEC di
presentare progetti edilizi o urbanistici per conto di
privati, per tutta la durata della loro carica.

12. Ai membri della CEC spetta un gettone di presen za determinato
dal Consiglio comunale ed il rimborso delle spese s ostenute
per partecipare alle riunioni.

13. La convocazione della CEC e disposta dal suo Pr esidente con
awviso ai componenti fatto pervenire almeno tre gio rni prima
della riunione, salvo casi durgenza per i quali la
convocazione potra avvenire entro le precedenti 24 ore.

14. Per la validitd delle adunanze della CEC, che a vvengono in
seduta segreta, € necessaria, per ogni pratica esam inata, la
presenza di almeno la meta dei membri, oltre a alme no uno
degli esperti ex Art.6 della LR 63/94, per l'esame delle
domande per la cui approvazione necessiti la loro p resenza. '

15.Quando la CEC sia chiamata a trattare argomenti nei quali si trovi
direttamente o indirettamente interessato uno dei s uoi
membri, questi, se presente, deve denunciare tale p osizione,

’ Art. 15.14 modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Art. 16

astenersi dall'assistere all'esame, alla discussion

e ed al

giudizio relativi agli argomenti stessi ed allontan arsi
dall'aula.

| commissari, in particolare, dovranno assentar si durante
I'esame delle pratiche:

- riguardanti gli immobili di loro proprieta e/o de [
loro parenti e affini fino al quarto grado o del
coniuge;
- riguardanti le proprieta finitime all'immobile in
cui risiedono;
- di cui siano progettisti o collaboratori del
progettista;

| pareri della CEC sono assunti a maggioranza d ei voti dei
presenti, in caso di parita prevale il voto del Pre sidente.

La CEC pud sentire, qualora ne facciano domanda al
Presidente, o convocare, qualora ne ravvisi l'oppor tunita, i
sottoscrittori delle istanze di cui agli Artt.11, 1 2,13; la
CEC puo inoltre, qualora ne ravvisi la necessita, e ffettuare
sopralluoghi al fine di acquisire gli elementi nece ssari per
un’esatta valutazione delle opere per le quali € ri chiesto il
suo parere. ¢

Dei pareri espressi dalla CEC il Segretario red ige un
verbale, che viene sottoscritto dallo stesso e dal
Presidente.

Qualora uno dei membri eletti risulti assente d alle sedute
della CEC per tre volte consecutive senza valida
giustificazione, il Consiglio comunale pud dichiara rlo
decaduto e provvedere alla sostituzione; il Consigl io
comunale sostituisce altresi quei membri che per qu alunque
motivo non possono continuare a ricoprire I'incaric 0.

| membri eletti in sostituzione restano in cari ca fino allo
scadere del mandato dell'intera CEC.

Inizio e ultimazione dei lavori

Il titolare dell’autorizzazione o della concessi one edilizia

deve denunciare preventivamente al Sindaco la data d’inizio

® Art. 15.18 modificato con Variante comma 4 approvata con Del C.C. n.38 del 28-07-2004.
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dei lavori e puo richiedere il controllo all'Uffici 0 tecnico
comunale relativamente:
- alla determinazione dei capisaldi cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;
- ai punti di immissione degli scarichi nelle
fognature principali e di immissione delle fogne
private in quella comunale.

2. Prima dellinizio dei lavori il titolare della c oncessione
deve altresi depositare presso I'Ufficio tecnico co munale,
con ricevuta davvenuto deposito, le dichiarazioni del
direttore e dellassuntore dei lavori, attestanti
l'accettazione dell'incarico loro affidato e conten enti le
indicazioni del domicilio, nonché I'eventuale docum entazione

prescritta dalla concessione edilizia.

3. All'interno del cantiere, visibile dall’esterno, deve essere
posto un tabellone di adeguate dimensioni con indic ati:
- la natura dell’intervento;

- i nominativi del titolare della concessione, del
progettista, del direttore e dell’assuntore dei
lavori e, ove occorre, del tecnico incaricato del
calcolo statico;

- gli estremi della concessione o0 autorizzazione
edilizia o della denuncia di inizio attivita o
della comunicazione di opere interne ai sensi
dell’Art.26 della L 47/85.

In cantiere deve essere disponibile una copia dell atto
comunale, o di quelli che lo sostituiscono, con gli elaborati
tecnici approvati per essere esibita agli agenti pr eposti al
controllo.

4. L'inizio dei lavori si ha:

- nel caso di nuove costruzioni: con [I'eventuale
sbancamento del terreno interessato nonché I'escavo
e il getto completo di parti significative delle
fondazioni;

- nel caso di intervento sull'esistente: con la
manomissione dell’edificio;

- nel caso di opere di urbanizzazione: con i
movimenti di terra finalizzati alla posa di

manufatti.

5. | lavori si intendono ultimati allorché I'edific io € completo
in tutte le sue parti comprese le opere accessorie e di
finitura (intonaci, pavimenti, impianti igienici e idrici,
rete fognante, scale, infissi di porte e finestre, etc.)ed e

effettivamente abitabile o agibile.
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L'ultimazione dei lavori dovra essere comunicata
committente e dal direttore dei lavori i quali dovr
dichiarare congiuntamente e sotto la propria respon
che le opere progettate sono state integralmente co
nel rispetto dell'autorizzazione o concessione edil

Nel caso di opere di urbanizzazione, l'ultimazio
va riferita alle disposizioni contenute nella conve

Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni

Il Dirigente dell’Ufficio tecnico esercita la vi

attivita  rilevanti  ai  fini  urbanistico-edilizi  per
assicurarne la rispondenza a leggi e regolamenti st
regionali, alle norme degli strumenti urbanistici e
prescrizioni stabilite nella concessione o autorizz

edilizia, nonché delle norme di sicurezza e di pubb
appositamente

incolumita, avvalendosi di
autorizzato e della Polizia municipale.

personale

Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni han
accedere ai cantieri e di eseguire qualsiasi operaz
controllo sulle opere.

Per le contravvenzioni alle norme di cui al comm
Dirigente dell’Ufficio tecnico applica le sanzioni
dalla legislazione vigente, ordinando:

- la sospensione dei lavori;
- la demolizione e la rimessa in pristino;

dal
anno
sabilita,
mpletate
izia.

ne dei lavori
nzione.

gilanza sulle

atali,
alle
azione
lica

no diritto di
ione di

alil, il
previste

- I'attivazione di interventi che eliminano
situazioni di pericolo o di danno alla pubblica
incolumita e che riportano [I'edificio o I'area
degradata in situazione di decoro.

4, La sospensione dei lavori € il provvedimento cau telativo o
provvisorio che il Dirigente dell’'Ufficio tecnico e mette
perché nell'esecuzione di lavori o interventi sono state
riscontrate irregolarita, che nello stesso provvedi mento
devono essere indicate, relative a:

a) opere prive di titolo di concessione;

b) inizio o prosecuzione dei lavori senza previa
comunicazione al Sindaco;

C) mancato deposito delle certificazioni richieste ed
elencate al comma 2 dell’Art.16, prima dell'inizio
dei lavori;
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d) mancato deposito dei pareri resi dagli

Enti

titolari di vincoli o competenze specifiche o
mancata documentazione dellintercorso silenzio-
assenso, quando cio sia riconosciuto ammissibile;

e) mancata trascrizione di obblighi contrattuali co

terzi o Enti pubblicii, da acquisire

prima

dell’esecuzione dei lavori 0 relative a

prescrizioni particolari;

f) opere difformi dal progetto approvato o

disattendono le prescrizioni formulate.

5. L'ordinanza di sospensione, che viene emessa ent
dall'accertamento, non richiede il parere della CEC
notificata nelle forme previste dal Codice di proce

che

ro 15 giorni

e va

civle, a mezzo del Messo comunale, al proprietario

dellimmobile, al titolare della concessione/autori
edilizia, al direttore ed all'esecutore dei lavori,
trasmessa agli Enti erogatori di servizi pubblici.

dura

Zzazione
nonché

6. L'ordinanza di sospensione dei lavori non pud es sere emessa
per consentire al Comune di verificare la legittimi ta della
concessione o autorizzazione rilasciata ma deve rig uardare
opere o lavori per i quali sia stato redatto, da pa rte di
ufficiali o agenti di polizia giudiziaria, un verba le di
accertamento di irregolarita trasmesso al Sindaco.

7. Nel termine di 60 giorni dall’'ordinanza di sospe nsione dei
lavori il Dirigente dell'Ufficio tecnico emette
provvedimento definitivo.

8. La sospensione dei lavori, indipendentemente dal termine di
cui al precedente comma 7, resta in vigore fino a g uando non
siano comunicati gli elementi indicati alle lettere c),d) ed
e) del comma 4, trattandosi di elementi formali che
interessano la procedura.

9. La legge determina i casi in cui il Dirigente de [I'Ufficio
tecnico, con propria ordinanza, impone la demolizio ne e la
rimessa in pristino delle opere in contrasto con le
previsioni dello strumento urbanistico generale che non
possono essere sanate con un successivo provvedimen to;
analogamente il Dirigente dell’Ufficio tecnico rich iede la
rimessa in pristino delle opere di trasformazione u rbanistica
elo edilizia che, mancando della preventiva autoriz zazione,
danneggiano gli immobili vincolati ai sensi delle L 1497/39 e
1089/39.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Comune di Quinto di Treviso REGOLAMENTO EDILIZIO CO

(File

La determinazione del Dirigente dell’Ufficio te cnico €
preceduta dal parere della CEC che, nel caso di ben [
vincolati ai sensi della L 1497/39, dovra essere in tegrata ai
sensi della LR 63/94.

Successivamente al provvedimento definitivo del Dirigente
dell’Ufficio tecnico, il privato pud continuare I'e secuzione
delle opere o della parte di esse, che corrispondon o al
progetto approvato e che possono essere realizzate
indipendentemente da quelle oggetto dell'ordinanza di
demolizione ovvero della sanzione amministrativa.

L'ordinanza di demolizione e di rimessa in pris tino deve
assegnare un termine congruo, non superiore a 90 gi orni,
prorogabile nel caso in cui siano necessari tempi m aggiori
per la corretta esecuzione delle opere imposte, sca duti i
quali & consentito al Comune di provvedere, in sost ituzione
del privato.

Ove l'abuso interessi edifici vincolati ai sens i della L
1497/39, il parere della CEC, integrata ai sensi de lla LR
63/94, deve essere espresso anche ai fini della
determinazione dell'indennita di cui all'Art.15 del la citata
L 1497/39.

Ove l'abuso interessi opere o lavori per i qual i va acquisito
un preventivo nullaosta, autorizzazione o parere di Enti o
altre pubbliche Amministrazioni, il Dirigente dell’ Ufficio
tecnico, prima di rilasciare la concessione o]
l'autorizzazione in sanatoria, deve acquisire gli a tti
necessari.

L'esecuzione di opere in assenza della denuncia d’inizio
attivita o in difformita da questa, comporta la san zione
pecuniaria pari al doppio dellaumento del valore v enale
dell'immobile conseguente alla realizzazione delle opere
stesse e comunque in misura non inferiore a un mili one di
lire; in caso di denuncia d'inizio attivita effettu ata quando
le opere sono gia in corso di esecuzione, la sanzio ne si
applica nella misura minima.

La mancata denuncia di inizio dattivita non co mporta
'applicazione delle sanzioni previste dall’Art.20 della L

47/85.
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Art. 18

Tolleranze

alla domanda:
a) il certificato di collaudo e, nei casi previsti

dalla L. 1086/71, il certificato di collaudo

statico rilasciato da un tecnico iscritto all’Albo

Non costituiscono abusi le difformita realizzate in corso di
costruzione, da valutarsi per singola unita immobil iare, che
non eccedano I'l% della misura prescritta, limitata mente ai
seguenti parametri:

- altezza interna utile dei vani abitabili o agibi li;
- superficie utile di pavimento;
- forometrie relative ad immobili non vincolati.

L'eventuale  provvedimento repressivo del Comune per
violazioni urbanistico-edilizie che eccedono i limi ti sopra
definiti, & obbligatorio.

Per quanto riguarda i parametri igienico sanitar i dei locali
(altezze - dimensioni- rapporti di aeroilluminazion e) la
tolleranza & da considerarsi in eccesso mai in dife tto
dovendo comunque essere rispettati i minimi normati Vi.

Art. 19 Abitabilita ed agibilita

Prima di usare i fabbricati ed i manufatti per i quali e
stata rilasciata concessione edilizia, il titolare della
concessione o il proprietario deve chiedere al Sind aco il
certificato di abitabilita per i locali ad uso resi denziale o
di agibilita per quelli destinati ad altri usi, all egando

professionale, persona diversa dal progettista e
dal direttore dei lavori, con [Iattestazione da
parte dell'Ufficio del Genio civile dell’avvenuto
deposito ai sensi della legge citata;

b) la dichiarazione presentata per [iscrizione al
catasto dellimmobile, restituita dagli Uffici
catastali con I'attestazione dell’avvenuta
presentazione;

C) certificato di conformita tecnica, di regolare

esecuzione e di ultimazione dei lavori firmato dal

direttore dei lavori attestante:

- la conformita delle opere eseguite al
progetto approvato;
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- la rispondenza alle norme relative al
contenimento dei consumi energetici di cui
alla L 10/91 e successive modificazioni;

- che il sistema di smaltimento delle acque &
conforme al Regolamento di fognatura

comunale;
- 'avvenuta prosciugatura
salubrita degli ambienti;

dei muri e la

d) certificato di conformita tecnica e di regolare
esecuzione degli impianti tecnologici (elettrico,
termico, antenna TV) firmato dalla ditta
esecutrice, attestante la rispondenza  degli
impianti a quanto stabilito dalla L 46/90 e
relativo regolamento, corredato degli schemi degli

impianti stessi;

e) autorizzazione di allacciamento degli scarichi
provenienti dal fabbricato alla fognatura comunale

per gli insediamenti civili, o in

assenza di

pubblica fognatura, autorizzazione allo scarico
delle acque reflue secondo le disposizioni della L
319/76 e della LR 33/85 e successive modificazioni;

e qualora necessario la seguente ulteriore

documentazione:

f) certificato finale di prevenzione incendi o, in
assenza del certificato, copia della richiesta di
collaudo presentata ai Vigili del Fuoco, corredata
da dichiarazione di conformita firmata da tecnico

abilitato;

0) autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sens
del DPR 203/88 e successive modifiche ed
integrazioni;

h) dichiarazione del direttore dei lavori ai sensi

dellArt.11 del DM  236/89

(superamento  ed

eliminazione delle barriere architettoniche);
i) autorizzazione all'installazione, all’esercizio
impiego dell'impianto di ascensore o copia della

domanda.

2. Il Dirigente dell’'Ufficio tecnico, previa ispezi

ed

one di

controllo della rispondenza delle opere eseguite al

concessione od autorizzazione, acquisito il parere
Responsabile del Servizio di Igiene e Sanita Pubbli

Dipartimento di Prevenzione dellULSS o suo delegat o, perdgli

edifici non residenziali e verificata
corresponsione del contributo di cui all’Art.3 dell
autorizza I'occupazione e/o l'uso degli immobili.

'avvenuta
alL 10/77,
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Art. 20

Art. 21
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Il Dirigente dell’Ufficio tecnico € tenuto a com

sue decisioni entro trenta giorni dal ricevimento d
documenti necessari e richiesti per il rilascio del
certificato di abitabilita e/o agibilita dei locali

In assenza del certificato & fatto divieto agli

societa competenti di erogare i servizi pubblici e
effettuare le relative forniture, fatto salvo quant

dalla L 47/85 e successive modifiche ed integrazion

Il Dirigente dell’Ufficio tecnico ha comunque la
qualora ne rawvisi l'opportunita, di richiedere un
certificato di collaudo statico anche per opere, ma
impianti non previsti dal primo comma del presente

Dichiarazione di inabitabilita e di inagib

Le condizioni di inabitabilita e di inagibilita
fabbricato sono dichiarate dal Dirigente
tecnico, acquisito il parere
Igiene e Sanita Pubblica del Dipartimento di Preven
dell’lULSS o suo delegato,
parte dell’'Ufficio comunale per le rispettive compe

dell’Uffic

La dichiarazione di inabitabilita o di inagibili
'obbligo di sgombero delllimmobile dalle persone e
animali, I'impedimento dell’accesso, e l'imposizion
ha ingenerato il pericolo, di porvi rimedio.

Ad eccezione dell'ipotesi di pericolo per la pub
incolumita, per la quale pud intervenire direttamen
Comune, salvo rivalsa per le spese sostenute, al pr
richiesta la presentazione di un apposito progetto
rendere [I'edificio abitabile/agibile, la cui proced
approvazione € quella definita dagli Artt. 12 e 13
presente REC.

La dichiarazione di inabitabilita o di inagibili
comunicata agli Enti erogatori di servizi pubblici
sensi dell’Art.45 della L 47/85, revocano i contrat
fornitura in essere.

Responsabilita dei tecnici

MUNALE DICEMBRE 2004
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1. La legge disciplina i casi in cui la responsabil ita relativa

alla presentazione di progetti, dichiarati conformi alle
norme di PRG, e la loro esecuzione e solidale tra
committente, progettista, direttore dei lavori e as suntore e

quelli in cui la stessa “e diversamente attribuita.

2. Il progettista, il direttore dei lavori e i prof essionisti
incaricati del collaudo di opere o di impianti devo no essere,
nell’ambito delle rispettive competenze, ingegneri,
architetti, urbanisti, geometri, periti edili, peri ti agrari,

dottori in agraria o scienze forestali, iscritti ai
rispettivi Ordini, Collegi e Albi professionali.

3. Qualora dai professionisti incaricati della prog ettazione di
opere e/o impianti o dai collaudatori siano state r ese
dichiarazioni o attestazioni non conformi, il Dirig ente
dell’'Ufficio tecnico procede ai sensi dell’Art.481 del Codice
penale e deferisce i tecnici al rispettivo Ordine o Collegio

professionale.

4. | progettisti dovranno asseverare, nei casi in ¢ ui tale
dichiarazione €& richiesta, che il progetto da loro
sottoscritto, per la destinazione finale, per I'uso dei
materiali, per le scelte tecniche e gli impianti pr oposti
rispetta le normative vigenti in materia edilizia, igienico-
sanitaria, di sicurezza, antinfortunistica, impiant istica,
etc.

5. | professionisti che presentano al Comune proget ti edilizi si
assumono la responsabilita di cui allArt.481 del C odice
penale, anche ai fini della completezza della docum entazione

e sua ammissibilita.

6. Il progettista che sottoscrive la denuncia di in izio attivita
assume la qualita di persona esercente un servizio di
pubblica necessita ai sensi degli Artt. 359 e 481 d el Codice
penale; in caso di dichiarazioni non veritiere nell a
relazione di cui al comma 5 dell’Art.14, I’Amminist razione ne
da comunicazione al competente Ordine, Collegio o A Ibo
professionale per l'irrogazione delle sanzioni disc iplinari.
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Capo 4 - Cautele da osservare nell’esecuzione dei |

Art. 22

Comune di Quinto di Treviso REGOLAMENTO EDILIZIO CO

Opere provvisionali

Nell’esecuzione di opere edilizie si devono osse

le cautele atte ad evitare ogni pericolo o danno a

a cose, e attenuare, per quanto possibile, le moles
ricadono sui terzi nel corso dell’esecuzione delle
stesse.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregio a s

al pubblico, il proprietario deve chiudere, con ade
recinzione, il luogo interessato dai lavori lungo i
prospicienti gli spazi stessi.

In ogni caso devono sempre essere adottati i pro

atti a salvaguardare l'incolumita pubblica, essere
la possibilita di transito ed evitata la formazione
ristagni d’acqua.

Le recinzioni provvisorie devono essere di aspet

avere altezza non minore di 2 m ed essere costruite
gli allineamenti e le modalita prescritte dal Comun

Le porte o i cancelli delle recinzioni provvisor

aprirsi verso 'interno o essere scorrevoli sui lat

Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisori

genere di riparo devono essere evidenziati mediante

e segnaletica stradale e muniti di luci rosse che d
rimanere accese dal tramonto al levar del sole e co
durante tutto il tempo in cui funziona [lilluminazi
pubblica.

Tutte le strutture provvisionali (ponti di servi

impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devo
requisiti di resistenza, stabilita e protezione con
disposizioni di legge per la prevenzione degli info
lavoro.

Il punto piu basso delle opere provvisionali sov

luoghi aperti al pubblico, deve distare dal suolo n
3,5 m ed avere il piano inferiore costruito in modo
riparare con sicurezza lo spazio sottostante.
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9. Il Dirigente dell’Ufficio tecnico ha comunque la facolta di
dettare particolari prescrizioni, fissando i termin i per
'esecuzione e riservandosi I'intervento sostitutiv 0 a spese
degli interessati.

Art. 23 Scavi e demolizioni

1. Gli scavi a margine degli spazi aperti al pubbli co devono
essere condotti in modo da evitare lo scoscendiment o delle
pareti, le quali devono pertanto essere adeguatamen te
sbadacchiate o0 avere wuna pendenza rapportata alle
caratteristiche del traffico, comunque inferiore al I'angolo
d’attrito del terreno.

2. Nelle opere di demolizione, e specialmente nello stacco di
materiali voluminosi e pesanti, si devono usare tut te le
cautele atte ad evitare danno a persone e cose, il polverio,
gli scuotimenti del terreno con conseguente dannegg iamento ai
fabbricati vicini.

3. Si devono comunque osservare le prescrizioni sta bilite dal
Regolamento di Polizia urbana.

Art. 24 Movimento ed accumulo dei materiali.

1. Nei luoghi aperti al pubblico é vietato il caric 0, lo scarico
e laccumulo di materiali da costruzione o di risul ta da
scavi 0 demolizioni; ove necessario le pareti degli scavi
devono essere opportunamente rinforzate con idonee armature.

2. Gli scavi devono essere convenientemente recinta ti quando
sono attigui a luoghi soggetti a pubblico passaggio 0
facilmente raggiungibili.

3. E’ vietato calare dall’alto, materiali di qualsi asi natura se
non attraverso apposite condotte e per mezzo di ido nei e
sicuri recipienti ed opportuni mezzi di sollevament 0; i
materiali provenienti da scavi e demolizioni devono essere
accumulati all’interno del recinto dei lavori e il carico e
lo scarico dei di tali materiali o di altri di qual siasi
genere, devono avvenire all'interno di tale recinto

4. Quando cio non sia possibile e solo nel caso di assoluta
necessita il Dirigente dell’'Ufficio tecnico, a rich iesta
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